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ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL ) § |4 022

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO
Esecuzioni immobiliari
I giudice dell’esecuzione,
esaminata la documentazione del procedimento esecutivo r.g. n. 23‘2!&9 49
letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 c.p.c.;

sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate,
visto I"art. 568 c.p.c. e ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre la aggiudicazione all’esito della
vendita senza incanto, non si possa procedere all 'incanto poiche non € probabile che ['esperimento di vendita
effettuato con tale ultima modalita possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzo superiore della meta
nispetto al valore del bene, come determinato dall’esperto ai sensi defl’art. 568 c.p.c. ;
tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 witte le vendite dovranno svolgersi secondo modalita telematiche
a1 sensi del novellato art. 569 ¢.p.c. | salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che i.fréuca.nu aritenere che

questa modalita sia pregiudizievole per 'interesse del creditori € per il sollecito Smlgin'renw della procedura;
ritenuto di adottare i1 modello della vendita asinerona in quanto tale modalits consente di aumentare 11 lasso di
tempo a disposiziene degli partecipanti all’esperimento di vendita per formulare eventuali offerte in aumento
in presenza di plurime offerie; |
visti gli arit. 569, 576 591 bisc.p.c.; |

DISPONE |
la vendita senza incanto dell’immobile descritto in calce, pignorato con atto notificato il .liﬂf?_haiimgm
identificato nella relazione di stima dell*esperto al valore d’asta di euro (ovvero in caso c’i proroga di ordinanza
gid emessa, tenuto conto degh esperimenti di vendita gia effettuati): I

lotio rm’a:)'?&”n‘ﬂ&f%, |
BORBOE T - v s v b o Vo e o R e e R S P 5 |
|
|

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva ¢ ritenuto op, disporre la vendita
del bene con delega al professionista ex art. 591 bisc p.c. e mediante le modalitd telcmlTichn richieste dall art.
569 c.p.c;

DELEGA l
il compimento delle operazion di vendita al professionista
AV fw & GUERRINY L che vi provvederd, quale referente della procedura,
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presso la sala ASTE TELEMATICHE sita all’interno del Tribunale di Viterbo, in via telematica, con eventuale

gara tra gli offerenti in t!mda]ité asincrona;
MINA
NO i RS A SSOA
gestore della vendita tclu:mancn Ia societa gﬂkﬁnﬂﬁi\ﬁ‘ﬁ che vi provvedera a mezzo del suo
portale indicato mlf’ﬂwmn di vendita, con autonzzazione ad accedere al conto unico canzioni per le

disposizioni ed ad-;:mpi:::nmti di competenza. 11 gestore nominato — non appena ricevuta la comunicazione
del presente prmwdi:?mntn— dovra inviare al defegato "accettazione e la dichiarazione di cui all’art. 10
n. 2 del D.M. 3272015 lsmttmcntm digitalmente dal legale rappresentante o da un suo procuratore. La
indicata dichiaraziunei' sara portata a conoscenza del Giudice da parte del professionista delegato non
appena in suo possesso con nota di deposito avente ad oggetto “deposito di accettazione di incarico del
gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10 n. 2 D.M. 32/20157;
| FISSA

il termine finale per I'espletamento delle attivita delegate in 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del
conferimento dﬂll’uwﬂlm per I’espletamento delle opera:mm di vendita nonché pcr gli adempimenti

anecessivi alla stessa
tentativi di vendita):

dispone che. nel caso AL mancato svolgimento delle operazioni nel termine di cui sopra, il professionista
informi il giudice restituendogli il fascicolo:;
si miserva di prorogare laﬁge termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata in
tal senso; |
1| DETERMINA
a) ineuro 700,00 (do'mm per ogni esperimento di vendita) I"importo del fondo spese per I’esperimento
degli admnptmntl pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA® DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,
b) ineuro 500,00 Il.her ogni lotto posto in vendita a titolo di contributo di pubblicazione sul Portale delle
vendite pubbl.ic%c.
| DISPONE
che i crediton inlcressaxﬁ versino il predetto importo di euro 700,00 indicato al punto a) entro trenta giorm
nonché provvedano al versamento del medesimo importo entro 30 giorni dalia data de! suceessivo esperimento
di vendita rimasto 'mfmltlmsu (il Professionista richieder 1} versamento a verbale);
che 1 creditori intcressa:_;ﬁ versino le somme sopra indicate al punto b) entro trenta giomi dalla presente
ordinanza (su apposito conto comrente dedicato), avvertendoli che, in caso di omesso versamento, il
professionista delegato potré senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini della dichiarazione di
cstinzione ai sensi delllart. 631 bis c.p.c. in relazione alle somme di cui sopra al punto b), ovvero di
mprocedibilita deﬂ‘asw:azinne in relazione alle ulteriori somme indicate al punto a);
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PONE |
gli ulteriori oneri economici necessari alla vendita con modalita telematica (i.e. costo relativo al gestore della
vendita telematica indicato in ordinanza) a carico anticipato provvisorio di tuiti i creditori, avvertendoli che
la mancata lempestiva anticipazione delle somme necessarie impedira 1 relativi adcmp&r[llmlj ¢ che, in tal caso,
sara valutata la eventuale improcedibilita dell esecuzione. |
ORDINA |
al custode di notificare copia del presente provvedimento al delegato (qualora quale delegato non sia stato
nominato il soggetto gia incaricato come custode), se non presente in udienza, non appezila nisultera accessibile
nel fascicolo telematico della presente procedura, provvedendo in ogni caso entro :1 giomi a trasmettere
comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonché di notificare il pru!ent& provvedimento
all’esecutato (anche ai sensi dell’art. 492 c.p.c. ove applicabile ratione temporis ¢ ne ril:orrmu i presupposti)
ovvero al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario gx art. 602 e ss. c.p.c.
ed alle eventuali altre parti non presenti;

|
DETERMINA I
le seguenti modalita di espletamento delle attivitd delegate: |
ATTIVITA PRELIMINARI |
il delegato provvedera prehiminarmenie: |
- a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramen ento e quello risultante
dagli atti, la completezza della documentazione prodotia ¢ la conformita t[a 1 dati riportati nel
pignoramento ¢ quelli risultanti dalla documentazione; nel caso in cui nisultine difformita ovvero si
rilevino altri creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art. 498 c.p.c. il
professionista ne informera questo giudice; I
- aredigere e depositare tematicamente il rapporto ricpilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9
sexies d.1. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come nmdiﬁéatu dal d.l. 3 maggio
2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119. (Il rappo Sere. ili i
modelli e gli standard approvati dalla competente struttura ministeriale). |
- ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di venf'w%irc se i beni pignorati
ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 c.c. (ove non gia reperito dal Custode o dall°esperto
stimatore); |

- a controllare lo stato di dintto in cui si trovano gli immobili, la destinawione #lrhﬂnistica del terreno
risultante dal certificato di cui all*art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, r+nmché le notizie di cui
agli articoli 17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche; |

- a riscuolere, mediante versamento sul conto della procedura esecutiva, 1 cal';mm di locazione e le
indennitd per illegitima occupazione eventualmentc spettanti. In tal ca:#u, provvedera senza
richiedere specifica autorizzazione all’apertura di un conto corrente in‘ie:siatu alla procedura

Pagina-3-di 23 c\&




Ordinanza di vendita,
Prima delega o proroga
rev.1/2021 TELEMATICA
esecutiva pﬁ:ss;o Vistituto di eredito sito all’interno del Tribunale nonché al pagamento dell’'LV.A.

dovuta nei terntini di legge:;

- a segnalare temipestivamente al giudice dell’esecuzione ’cventuale omesso pagamento dei canoni o
delle indennit pattuite che si protragga da almeno 3 mensilita;

- asegnalare ﬁ\-‘ﬂi’lﬂlaﬁ necessita di urgente manutenzione dell’immobile pignorato;

- asegnalare ai c*‘edjtnri mtervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell’esecuzione I'eventuale
inadeguatczza del canone cx art. 2923, 3° comma c.c.;

- a dare, qualora taluno degli immobili sia in condominio, immediata comunicazione della propria

nomina all’armi!ﬁnistrazim condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute spese
rimborsabili m prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio e quelle
straordinaric ngn espressamente approvate dal Tribunale e che non siano dirette alla conservazione
dell"integrita fisica ¢ funzionale dello stabile; a partecipare alle assemblee condominiali eventualmente
convocate; |
a redigere, en%rﬂ sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, I'avviso di
vendila senza iquanmﬁ secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. e l¢ istruzioni qui di segwto impartite
depositandolo ali mezzo PCT, comunicandolo al custode (ove sia nominato un soggetto diverso dal
professionista r.:flclcgatc} & pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche unitamente all’ordinanza
di delega, se giél in possesso dei fondi necessan:

- in mancanza dj tale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditori al pagamento €, quindi,
a procedere a#a pubblicazione sul PVP in tempo utile all’esecuzione delle altre forme di
pubbliciti da parte del custode; si precisa che ’avviso di vendita dovri comunque essere redatto
e depositato entro sessanta giorni anche in assenza dei fondi necessari a provvedere agli
adempimenti pubblicitari (incluso il Portale delle Vendite Pubbliche). L’avviso di vendita dovra
contenere le seg!uenti indicazioni:

a) numero di ruolo della procedura;

b) natura dcﬂ"r!mmuhile oggeto della vendita e cioé il Comune di cui si trova, i beni e diritti
immobiliari che si pongono in vendita c i dati catastali;

) prezzo base quli’imnmbile ¢ 'sumento minimo per ogni offerta nel caso di para;

d) avvertimento, che gli oneri tributari nonché Ia quota parte di compenso e le spese dell’attivita del
professionista ci:;.cﬂd_m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico del’aggiudicatario saranno comunicate
termpestivamenté dal professionista e dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine
previsto per il 35;160 prezzo;

¢} indicazione del sito Internet, ulteriore rispetto al Portale delle Vendite Pubbliche, sul quale &
pubblicata la relazione di stima nonché il nome il recapito telefonico del custode:

f) precisazionc qal numero di lolh;

A | )
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g) termine non inferiore a novanta giormi ¢ non supenore a centoventi (ovvero per gli esperimenti di

vendita successivi al primo termine non inferiore a sessanta giomi e non superigre a novanta) entro il
qualc possono essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 571 c.pc.;
h) modalita di presentazione dell’offerta; modalita di prestazione della cauzio?m ¢ ammontare della
stessa; luogo, data ¢ ora fissate per la deliberazione sull’offerta e per la gara tra §h offerenti; disciplina
generale della gara successiva alle offerte;

1) precisazione che, al momento dell’offerta, "offerente deve dichiarare la re;.sidrmza o cleggere il
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tnbunale ¢ che, in mancan, le UNICAZIONT VEITanno
fatte presso la cancellena; T
I) specificazione che tutte le attivita, che, a norma degli articoli 571 ¢ scguanﬂ'[ c.p.c., devono essere
compiute in cancelleria o davanti al gudice dell’esecuzione, o a cura del carf;ca]]ic:ﬁ: o del giudice
dell’esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal professionista delegato I‘n‘ﬂﬁé gl appositi ambienti
siti all'intcrmo del Tribunalc di Viterbo; |
m) numerc di telefax dell ufficio giudiziario (reperibile presso la cancelleria esecuzioni) presso il quale
far pervenire I"offerta in caso di mancato funzonamento non programmato dei servizi informatici del
dominio gustizia. |

Nel predetio avviso dovra essere aliresi: |
indicata la destinazione urbanistica del terreno risultanie dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all“art. 30 del testo unico di cui al d P.R_ 6 giugno 2001, n. 380, nonché le nptizie di cui all’art. 46
del citato testo unico e di cui all’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ¢ sumes,lsive modificazioni; in
caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all’art. 46, co. 1 del citato testo
unico, ovvero di cul all’art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1985, n. 4?,!.ne va fatta menzione
ncll avviso; |

- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,

["aggmudicatario, poira ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 dz:lia 1. 28 febbraio 1985,
n. 47 come integrato ¢ modificato dall’art. 46 del dP.R. 6 giugno 2001, n.| 380, purché presenti
domanda di concessione o permesso In sanatoria entro 120 giomni dalla nFLiﬁ-:a del decreto di
trasferimento; |
precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i bem si trovano (anche in relazione
al testo unico di cui al PR 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali Elncninmzc, BCCESSIONI,
ragioni ed azioni, servith attive e passive; che la vendita & a corpo e non a:[n‘lisma; che eventuali
differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o/riduzione del prezzo;
indicato che la vendita forzata non & soggetia alle norme concernent: Ia garanzia per viz o mancanza
di qualita; che, conseguentemente, 1'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere vi compresi, ad esempio, quelli whanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adcguamento di impianti alle leggi vigenti, spese iniali dell’ anno
n corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debrtore, per qualsiasi motivo {:n considerati, anche
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se occulti & cqmuuqm non evidenziali in perizia, non potranno dar luogo ad alcun msarcimento,
indenniti o ﬂdlilz:inna del prezzo, essendosi di ciod tenuto conto nella valutazione dei beni;

- evidenziato che:

a) 'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti ¢ sequestri
che saranno cancellate a cura e spese della procedura,
b) se P’immobile & ancora occupato dal debitore o da tera senza titolo, la liberazione dell'immobile
sara attuata, I.'!ﬂli casi previsti, a cura del custode gindiziario,
) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell"aggiudicatario;
d) I"elaborato fmitn]e sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
all’avviso di w!:ndim, sui siti internet www. tribunaleviterbo it nonehé sull’apposita area del Portale
delle Vendite Pubbliche.

I
DISCIPLINA DELLA VENDITA

| MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA
Le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica sino alle ore 13.00 del giorno precedente
la data fissata per il Iuim esame ¢ per la vendita, ad eccezione del sabato e festivi.
Sono ammessi a depasiﬁaxc le offerte telematiche, tramite 1’ apposito modulo ministeriale accessibile dal portale
del gestore, esclusivamente I"offerente ovvero il suo procuratore legale, cioé 1°avvocato, ai sensi degli artt. 571
¢ 579 ¢.p.c., oncrati (salvo esenzione) del pagamento del bollo in via telematica
Le offerte depositate qa altri saranno dichiarate inammussibili. (ie. da “presentatort”™ diversi dai soggetii
suindicati (offerenti o pmcm' atore legale),
Le offerte andranno obbligatoriamente redatte ¢ depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti dagli
artt. 12 ¢ seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che percid di soguito si
riportano; |

|

| Art. 12

Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati

L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
a) i dati identificativi |dell'offerente, con lespressa indicazione del codice fiscale o della partita TVA:
b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
c} I'anno ¢ il numero di ruolo generale della procedura;
d) il numero o aliro dato identificativo del lotto,
¢} la descrizione del bene;
f) I'indicazione del referenic della procedura;
£) la data e l'ora fissata per I'inizio delle opcrazioni di vendita;
h} il prezzo offerto ¢ lthﬂrmme per 1l relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione
all'incanto; .
i} l'importo versato a ﬁ:illf di cauzione;
I) la data, I'orario e il n imero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
m) il oc_nd:me IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lcttera 1);
n) l‘indmzzq tliclla casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o in alternativa, quello di cw al
comma 5, utilizzata per frasmettere 'offerta ¢ per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
0} l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.

|
ﬁ\
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2. Quando l'offerente risicde fuon dal territorio dello Stato, ¢ non risulti attribuito il codice fiscale, s1 deve
indicare 1l codice fiscale rilasciato dall "autonita fiscale del Paese di residenza o, in mancanga, un analogo codice
dentificaivo, quale ad esempio um codice i sicurezza sociale o wn codice identificativo. In opni caso deve
essere anteposto il codice del pacse assegnante, in conformita alle repole tecniche di qui allo standard 1SO
3166-1 alpha-Zcode dell'Intemnational Organization for Standardization.
3. L'offerta per la vendita telematica ¢ redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi attivi ¢ in conformita alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26
del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente ¢ messo a disposizione degli interessati da parte
del gestore della vendita telematica ¢ deve fomire in via automatica i dati di cui al comma 1, lettere b), ¢}, d),
), f) e g), nonché' 1 nfenmenti dei gestori del servizio di posta clettronica certificata perla vendita telematica
iscritti a norma dell'articolo 13, comma 4.

4. L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta eletironica certificata per la vandita telematica. La
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che l'invio sia avvenuto richiedendo
la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto| del Presidente della
Repubblica, 11 febbwaio 2005, o 68 ¢ che il gestore del servizio di posta elettronica pertificata attesti nel
messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformita a quanto previsto
dall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando I'offerta & fornulata da piu persone alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scnttura pnvata autenticata e pud essere
allegata anche n copla per immagine. |

5, L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa amezzo di cascliiadi posta eletironica
certificata anche pnva dei requisiti di cui  allarticolo 2, comma 1, lettera n)
Si applica il comma 4. lerzo periodo, ¢ la procura € rilasciata a colui ¢he ha sottoscritio 'offeria a norma del
presente comma.

&, I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di clementi attivi. I documenti allegati sono cifratt mediante 11 software di cui al comma 3. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con 1 documenti alla stessa allegati sono
fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26,

Art. 13

Modalita di trasmissione dell'offerta |
1. L'offerta e 1 documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta clettronica certificata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificala indicata a norma dell'articolo 12, comma 1, lettera
ny
2. Ciascun messaggio di posta cletironica certificata per la vendita telematica mnticm,!amhc in un allegato,
l'attestazione del gestore della casella di posta clctironica certificata per la vendita telematica di aver
provveduto al rilascio delle credenzali previa identificazione del richiedente 2 norma del presente
regolamento. |
3. Quando lidentificazione & eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo mediante 1a trasmissione al
gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma elettronica,
di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine & priva di clementi altivi ed hai
formati previsti dalle specifiche tecmiche stabilite a norma dellarticolo 26. Quando l'offerente non dispone di
un documento di identita rilasciato da uno det Pacsi dell'Unione europea, la copia per ifrnmagine deve essere
estratta dal passaporto. I
4. 1 responsabile per 1 sisterm informativi aulomatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui
al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto
previsto dal presente articolo e li iscrive in un'apposita arca pubblica del portale det iscrvizj telematict del
Ministero.

Art. 14 |

Depaosito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telm:liﬁca
1. L'offerta 51 intende depositata nel momento in cui viene generata la neevuta completa HJ avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia |
!
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2. L'offerta pervenuta allindirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma I, ¢
automaticamente decifrata non prima di centottania ¢ non olire centoventi minuti antecedenti l'orario fissato
per I'mizio delle operazioni di vendita. , By

3. 1l software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, prive di restrizioni per
le operaziomi di selezione ¢ copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. II
documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere a), 1) ed o).
4. L'offerta ¢ il documento di cui al comma 2 sono trasmess: a1 gestori incaricati defle rispetiive vendite nel
rispetto del termine di ’:ui al comma 1.

' Art. 15

Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia ! :
1. 1l responsabile per 1 sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori
della vendita telematica 1 casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
glustizia. I gestor1 ne| danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove & eseguita la pubblicita
di cui all'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulate
a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudizario presso il quale ¢ iscritta la procedura, indicato negli avvisi
di cui al periodo precédents. Non prima del giorno precedente linizio delle operazioni di vendita il gestore
ritira le offerte formulate a norma del presente comma dall'ufficio giudiziario.
2. Nei casi di mancatg funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati a norma del comma 1, 'offerta si intende depositata nel momento in cui vienc generata la ncevuta
di accettazione da parte del gestore di posta clettronica certificata del mittente. 11 gestore & tenuto a permettere
la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione
dell'offerta a norma del periodo precedente.

L indirizzo di posta gleitronica certificata del Ministero cui inviare il file criptato contenente 'offerta
telematica e gli allegati & il seguentc: offertapvp dgsia@giustiziacert it.

EM@MMTA’ DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA
1) offerta (in bollo) dove quindi riassuntivamente contenere, anche ad integrazione di quanto previsto dal
citato Decreto, i dati af:jguﬂnﬁ con la precisazione che quanto non previsto dal modello ministeriale dovra essere
riportato in dﬂcmnmmisnpm'am da allegare, come tutti gli altri, all'offerta telematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita. il codice fiscale o partita IVA, 1l domucilio, lo stato
civile, ed il rcc]'apitn telefonico del soggetto cui andra intestato I'immobile (non sari possibile intestare
Iimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive | ‘offerta). Se 1'offerente ¢ coniugato in regime
di comunione rffgala dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge o della
parte dell unione civile. Se I"offerente ¢ minorenne, I’offerta dovra essere sottoscritta dai genitori o da
coloro che ase;mitaun la responsabilita genitoriale previa autorizzazione del giudice tutelare; se
Pofferente & una persona giuridica 1'offerta dovra essere sottoscritta dal rappresentante legale munito
dei poteri ncca'.:ssari ad esprimere la volonta della persona giuridica:

b) Quando I'offm@a ¢ formulata da piti persone alla stessa deve essere allegata 1a procura rilasciata dagli
altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o della serittura privata aulenticata e pud essere allegata
anche in copia i:ner immagine. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa
a mezzo di casella di posta elettronica certificata;
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¢) 1dati identificativi del bene per il quale Uofferta € proposta, anno e numero di ruolo generale della

procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo;
d) T'indicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena di incfficacia dffII’G{feﬂE, inferiore di
oltre un quarto al valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di vendita; il
termine di pagamento del prezzo e degli onen accessor che non potra com essere superiore a
sessanta (60) giorni dalla data di aggiudicazione (termine soggetto a sospensione nel periodo feriale);
["importo versato a titolo di cauzione, con data orario ¢ numero di CRO del relativo bonifico, nonché
il codice IBAN del conto corrente sul quaie la cauzione ¢ stata addebitata (tml_'endn presente che nel

caso in cui nell’attestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo della
transazione il ¢.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 caratteni a&l‘ammeﬂni, 1 CRO&
normalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6° ed il 16° carattere dé[ TRN. Non dovranno
comungue essere indicati caratteri diversi da numen o inseriti spazi, caratteri sﬁ;ecia!i o trattini);
¢) 1'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima; |
f) gli indirizzi previsti dai commi 4 o 5 dell"art. 12 sopra citato ¢ I’eventuale recapito di telefonia mobile
ove ricevere le prescritie comunicazioni, di pertinenza dell offerente o del suo procuratore legale che
ha effettuato il deposito; '
2} 1a cauzione andré versata esclusivamente con bonifico bancano sul conto mn'ﬁnteilmim IBANIT 69 A
08931 14506 00004 0000 330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso presso la BANC'A LAZIO NORD con

causale “Asta” (N TALE NTO PER VE ENTI| DIVERSI DALLA
CAUZIONE in quanto gli stessi non saranno considerati), la cauzione, a pena di inefficacia della offerta,

dovra risultare accreditata sul conto gid al momento del deposito della offerta stessa ed essere di importo pari
almeno al 15 per cento del prezzo offerto;
3) salvo quanto previsto dall’art.571 ¢.p.c., I'offerta presentata nella vendita senza incanto € immevocabile. 51
potra procedere all’aggindicazione al maggior offerente anche qualora questi non si ml,'llegiﬁ telematicamente
il giomno fissato per la vendita; ;
4) all’offerta dovra allegarsi, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Detreto, ttti in forma di
documento informatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di elementi e;miv.-i:
I.  ricevuia di bonifico attestante il versamento della cauzione (nccessario, a tutcla dell’offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento con ['offerta decrittata),. |
[I. procura rilasciata dagli aliri offerenti (guando l'offerta ¢ formulata da pit persone) al fitolare della
casclla di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al soggetto che sottoscrive
I’offerta con firma digitale. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico e della scrittura privata
autenbicata. |
I procura speciale o copia autentica della procura generale, nell ipotesi di offerta fatta a mezzo di
procuratore legale, ciod di avvocato; |
IVa) qualora I'offerente sia una persona fisica: .
i. una fotocopia del documento di identita dell’offerente; ¢
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ii. una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell offerente;

1i. una fotocopia del documento di identitd del coniuge (o parte dell’unione civile) in
cm‘;!mnimlc legale dei beni noncheé, qualora 1l comiuge (o la parte dell’unione civile)
aff-.l,mmﬂ voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in tal
senbo dell’altro coniuge (o parte dell"unione civile), autenticata da pubblico ufficiale
IVb) qualora ]'GHEI'BJiItG sia una persona fisica minorenne:
i. una fotocopia del documento di identita dell’offerente minorenne;
ii. unalfotocopia del tesserina del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’offerente
miu'!nrenne;
i, unalfolompia del documento di identita di ciascuno dei genitori ovvero degli esercenti la
abilitd genitoriale; e
v unai copia conforme del provvedimento del giudice tulelare di autorizzazione alla
: tazione dell’offerta;
IVc)  qualora 'offerente sia un soggetto giuridico iscritto nel regisiro delle imprese:
i. unal visura camerale aggiomnata con valore di certificazione da cui emergano i poteri
djsﬂosi tivi della persona fisica che rappresenta legalmente 'offerente; ¢
ii. unal copia di valido documento didentits della persona fisica che materialmente
Bnﬂ%)sm'ive] "offerta,
Vd) qualoral’ ﬂffemﬂie sia un soggetto giuridico non iscritto nel registro delle imprese:
i. cupla della documentazione (statuto, delibere, ¢tc.) da cui emergano compiutamente 1
pot | i dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente 1'offerente; ¢
ii. unalcopia di valido documento d’identiti della persona fisica che materialmente
SGttéasmiw offerta;
i
DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL SALDOQ PREZZO
E DEGLI ONERI ACCESSORI
A. l’aggiudicata:in?& tenuto al pagamento degli oner tributari (ad esempio: imposta di registro o TVA,
imposta ipucaﬁstale} conseguenti  all’acquisto del bene, nella misura prevista per legpe.
L’ agg;udmatanué altresi tenuto al pagamento delle spese concernenti la registrazione e trascrizione
del decreto di u-asfenmenm al pagamento delle spese ed imposte dovute per la voltura catastale dei
beni aggindicati honr;]:ls al pagamento del compenso e delle spese sostenute dal professionista delegato
per la quota partls prevista a carico dell’aggiudicatario.
L importo mﬁicssim di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal delegaio
sucoassivmwnw! allaggiudicazione. Il delegato, unitamente al deposito della minuta del decreto di
trasferimento, dapos:te:ra apposita certificazione relativa all’esatto e tempestivo versamento da partc
dell’ aggudmmann delle spese ¢ degli oneri accessori ¢ dei compensi professionali. Le somme a

<
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qualungue titolo versale dall’aggiudicatario saranno preventivamente meulate al pagamento degli

oneri accessori, delle spese, dei compensi e, quindi, al pagamento del saldo del prnzm

B. salvo quanto disposto nel successivo punto n. C), e ritenuto che non ricorrano gmauﬁcati motivi per
disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente. l’lmp#rtn del prezzo di
aggindicazione (dedotta la cauzione prestata) e 'importo relativo alle spese dovranno essere
versati, entro il termine massimo di giomi sessanta (soggeth alla suspms:oncl feriale) dalla data di
aggiudicazione ovvero entro 1l minor iermine indicato nell offerta, mediante bO+lfIED bancario sul c/c
della procedura esecutiva apcrln dal Professionista delegato. Mﬁ_ﬁmmm
il utilizzato nto della cauzion |

C. in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, il delegato comunichera quale
parte del residuo prezzo dovri essere versala dall’aggiudicatario direttamente "ri creditore fondiario,
nel terming indicato nell’offerta, ¢ quale parte dovra essere versata sul conto della procedura con le
modalita sopra indicate; entro i 10 giomi successivi al pagamento, I’aggiudicatario dovra depositare
in cancelleria, Voriginale della quictanza rilasciata dallistituto di credito; I’in?icazime da parte del
professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiano somme eccedent: le
spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevuto,

D. in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a trtoilu di saldo del prezzo,
sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’offerta, il giudice dell’esecuzione (cui
dovranno esserc rimessi ghi atti a cura del delegato) dichiarera la dﬂcadmzil dall ‘aggiudicazione,
disponendo che le somme versate dall’aggiudicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva;

E. qualora I’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare rigorso ad un contratfo

bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull immobale acquistato, entro
il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, le somme dovranno esserg erogate direttamente
dallistituto di credito mutuante con le modaliti indicate dal professionista delegato mediante bonifico
sul conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva, anche nell'ipptest di cui al punto
procedente. L'aggiudicatario dovra conscgnarc al profcssionista delegato | T'atto di assenso ad
iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585
ultimo comma ¢.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell’esecuzione insefira la seguente dizione
“rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al rasferimento del be:":lﬂ oggerto del presente
decreto & avvenuto mediante erogazione della somma di .............. da parte n’r .............. a fronte del
contratto di MUt @ rogio ............ @el ............ T€P. .............. € che le parti mutuante e mutuataria
hanno espresso il cansenso all'iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del
predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto d:'spmrrgl dall'art 585 cpec., &
fatio divieto al Conservatore dei Regisiri Immobiliari presso il Servizio di {!mbbﬂcﬂ’d immobiliare
dell ‘Agenzia delle entrate di trascrivere il presenie decreio se non unitamente all ‘iscrizione
dell ipoteca di cui all ‘allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranio
restituite direttamente all*istitulo di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.
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| DELIBERAZIONI SULL’OFFERTA
La deliberazione sulle| offerte avverra con le seguenti modaliti: il professionista delegato, referente della
procedura prendera atto delle offerte presentate e le esaminera nel giomo e nell’ora indicati nell’avviso di
vendita, alla presenza ¢ventuale delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti
Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidits delle operazioni ¢ motivo di doglianza
da parte di alouno. Tl professionista delogato, referente delfa procedura, verificata la regolarita delle offerte
dara inizio alle operaziom di vendita; gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione, a
mezzo di proprio collegamento internet e mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce
tale supporto), al portale del gestore della vendita, al quale sono siati invitati a connettersi almeno trenta
minuti prima de]l’iniz:ilo delle operazioni mediante messaggio all’indirizzo di posta elettronica certificata
indicato nell’offerta, can estratto dell"invito inviato loro via SMS.
I

In caso di offerta unical
Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offeria pari o superiore al
prezzo base, essa & senz'altro accolta.
Nel corso del primo cs]mnmentu di vendita se l'unica offeria sia inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzo
base, s1 opera come scgpe
- qualora specifiche cimﬂs&ame consentanc di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilitd di
apgiudicare l'mmotu]c A prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze di
assegnazione, che si pﬁpcmla ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (¢, dunque, telematica
asincrona, scnza incanta!» ¢ con identico prezzo base):
- gualora non sussistanjn tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immobile, necess lamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;
- qualora non sussistang tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immobile, il bene & f:ggmdmam all'unico offerente,
Nel corso deghi espmim@ﬁ di vendita successivi al primo se I'unica offerta sia inferiore nei limiti di un quarto
al prezzo base, si opera come segue:
- qualora un creditore abpm propaosto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno
pari a quello base, il ber*: ¢ assegnato al creditore;
- qualora nessun G.I'Bd.ltDIF abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene € aggindicato all*unico
offcrente. |

|
In caso di pluralita di f
Qualora per 1'acquisito éicl medesimo bene siano state proposte pitt offerte valide si procedera, ad avviare,
nella ipotesi di piti offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, la gara telematica tra gli
offerenti cx art. 573 ¢.p.c. con la modalita asincrona di seguito disciplinata.
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Si procedera a gara con modaliti asmcrona sull’offerta valida pit alta, che avra dm'a’?: di 4 (quattro) ore a

partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giomo successivo non festivo qualora il suo

termine venisse a cadere di sabato o in giomi festivi; durante il periedo della gara, opm partecipante potra
effettuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel Tispetto dell*importo minimo stabilito dailavviso di vendita a
pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento negh ultimi 10 mlan della gara la stessa
sari prorogata automaticaments i ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effetinare
ulterioni rilanci ¢ cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in am%ncntu nel periodo di
prolungamento ma coramngas fino ad un massimo di dodici prolungament ( cioé per urj totale di lteriori 120
minuti ); la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo il Rit;l!!_fcdi immediatamente

successivg al suo termine, prorogata se cadente in giomo festivo al primo giomo non fe;stivo.
1l bene verra definitivamente aggmdicato dal professionista delegato referente della pfc+:cdura, facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avra effeltuato I'offerta piii alta, sulla base delle cnmuni{:azionli effetiuate dal gestore
della vendita telematica. In difstto di offerte in aumento, 1l professionista delegato rcf'lc;r:ntc della procedura
disporra la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base
stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione.
Sc |’offerta pil: alta o pit: vantaggiosa sia inferiore al prezzo base: - qualora un creditore !ahbia proposto istanza
di assegnazione del lotto, necessanamente al prezzo almeno pari a quello base, il lotto é.i—asscguam al creditore
istante; - qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del lotto, si procedera come sopra. Il
migliore offerente sard individuato secondo 1 seguent: criteri € nel seguente ur-:!:mr:l 1) il maggior prezzo
offerto; in subordine: 2) la maggiore cauzione versata; 3) la minore dilazione tmnpural{é per il versamento del
saldo prezzo; ed infine 4) la priorita temporale nel deposito dell’offerta. |
All"offerente che non risultera aggiudicatario la cauzionc sara restituita medianie bonifico sul conio corrente
dal quale era stata inviata. |
|

PRESCRIZIONTI ULTERIORI |
1) In caso di aggiudicazionc a scguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il deposito del
saldo del prezzo e delle spese (soggetto a sospensione feriale) sara comunque quello indicato neli“offerta
dall’aggiudicatario. Nell'ipotesi in cui sia stato indicato un termine superiore a 60 giorni, il versamento del
saldo prezzo ¢ delle spese dovra essere effetiuato comunque entro delto lerming, |
2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;
3) nell’ipotest in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato 'offertae sia rimasto aggiudicatario
per persona da nominare, dovra dichiarare al delegalo nei tre giomi successivi a]Ea% vendita il nome della
persona per la quale ha fatto I'offerta, depositando originale della procura speciale !nutarilt:, ovvero copia
antentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ?'Iﬁ'\’ﬁfi} trasmetiendogli
via P.E.C. deita documentazione in copia per immagine con attestazione di mnformitéi;
4) il creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cingue giomi
dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve esscr'vl; trasferito limmobile,
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depositando la d;duar&z:mm del terzo di volerne profiitare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale

¢ i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poleri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento
& fatto a [lavore del qrr:dztum In ogm caso, gli obblighi derivanti daila presentazone dellistanza di
asscgnazione sono eschistvamente a carico del creditore.
| DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE

Della vendita dovra csssq:ere data pubblica notizia mediante:
1} inserimento sul PDrlaiE: delle Vendite Pubbliche dell’avviso di vendita e dell’ordinanza di delega, effettuata
dal professionista delegato, almeno quarantacingue giorni prima della data fissata per la vendita senza
incanto; |
2) pubblicazione sui quotidiani IL MESSAGGERO DI VITERBO ed 1L CORRIERE DI VITERBO
nell’apposito spazio ristrvato al Tribunale, in un termine non superiore a novanta giorni € non inferiore a
quarantacinque giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto, di un avviso, corredato di
idonea documentazianv;p: fotografica, contenente le seguenti informazioni:

a. numero di ruolo della procedura;

b. nome del Giudii:;a dell’esecuzione;

c. nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico:

d. diritto reale posto in vendita (picna proprietd, quota parte della piena proprictd, usufrutto, nuda

tipologia (apparlimnantu, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);
comune ed indinzzo ove ¢ situato 'immobile;
caratteristiche {séljparﬁcie, vani, piano, intemno, ecc.);

| oo

eventuali p‘:ﬂim%nzac {balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);
condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi, in corso di liberazione);
modaliti della w!end.ita {asincrona)

-

el

k. ammontare del grezzo base per la vendita senza incanto e del rilancio minimo in caso di gara;
I termine perla pu:;mcmaziune delic offerte per la vendita senza incanto;
m. data, luogo ed oc{a fissata per la vendita senza incanto;
n orano di apertura delle buste:;
0. indicazioni su dove reperire maggiori informazioni (Custode dell’immobile con indicazione del
mumero di telcﬁ:!ilm — 31l internet www._tribunaleviterbo it nonché siti web dei fornitori della pubblicita
490 cpec. individuati dal Tribunale ai sensi del successivo punto 3);
3} pubblicazione aimenoi45 giomi prima ¢ fino al giomo della eventuale vendita con incanto sul sito intemet
www tribunaleviterbo.it. | :sul sito internet, deputato alla pubblicita ex art. 490 c.p.c., del gestore nominato
per vendita telematica :ollre che sul sito internet di ciascuno degli altri gestori nominati a rotazione
presso |"ufficio nom:hﬁ- sugh ulteriori canali informativi offerti da ciascun fornitore della pubblicits in
abbmamento (senza cost:laggnmuw} alla pubblicita legale di cui all’art. 490 c.p.c. (isiti mternet, deputati alla

pubblicita ai sensi del’art 490 c. P-¢., dei gestori in rotazione temperata presso il Tribunale di Viterbo alla data
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di emissione della presente delega sono: www.astalegalenet, wwwlastegiudiziaricit e

www.venditepubblichenotarili notariato.it). Allo scopo di mantenere ragionevoli i costi|per le predette forme

di pubblicita, per 1 gestori della vendita telematica nominati a rotazione presso questo Tribunale che
parametrano il costo del servizio di cui allart. 490 c.p.c. al numero di lotti posti in vendita (attualmente solo
Notartel 5.p.A} la pubblicita sard effettuata - limitatamente a tale gestore - soltanto m1|1 riguardo al lotto per
il quale, in relazione a ciascun esperimento di vendita, & stato fissato il prezzo base di in::portn pi elevato.

4) affissione di manifesti in numero di 8 nel Comune di Viterbo e di ulteriori § nel comune ove ¢ situato
I'immobile da vendere, almeno 45 giomi prima della vendita; |

Gli avvisi dovranno Tiportare, ove disponibile tra gli atti della procedwra ¢ senza Emé\_‘ll io di spese, I'indice
di prestazione energetica contenuto nell*attestato di certificazione energetica utiljmnd*) il format indicatore
delle prestazioni energetiche di cui al all’appendice C del decreto del 26 giugno 2015 del Ministero dello
Sviluppo Economico. Agli adempimenti pubblicitart dovra provvedere il professionista ;L:iclcgam con onere di
anticipazione delle somme posto provvisoriamente a carico delle parti creditrici; |

5) pubblicazione almeno 45 giorni prima ¢ fino al giomo della eventuale vendita con ér;h:anto sal Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale. net; |

6) senza necessita di preventiva autorizzazione da parte del Giudice dell’Esccuzione, ¢iascuno dei creditori

potra effettuare, a proprie spese & cura ¢ senza possibilith di ripetere

72 ith d ali importi. ad effettuare pubblicita
aggiuntiva che non sara comunque sostitutiva di quella legale e di quella prevista dal Giudice.
ULTERIORI ADEMPIMENTI |
Ii professionista delegato provvederd, oltre agli altri adempimenti previsti dall’art. 591 bis, c.p.c.:
- aricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate tclematicamente, ad
csaminarle e a prendeme atto, ove ritenute valide ed efficaci; |
- adeliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo le disposiziom deglii‘artt. 572e573cpe,

provvedendo quindi alla aggivdicarione, alla fissazione di vna nuova w:ndjtalto all’assegnazione ¢
redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso quanto trasmessogli dal gestore (o
acquisito dal relativo sito), depositandone subito copia informatica nel fas.cimlo dell’esecuzione
assieme agli allegati ed agh adempimenti pubblicitari; e contestualmente agfgiﬂrnare con I"esito
dell’esperimento I'apposita area del sito www.tribunaleviterbo.it e dei siti web dei fornitori della
pubblicitd 490 ¢.p.c. individuati dal Tribunale tramite accesso all’area riservata nonché il Portale
delle Vendite Pubbliche. Il predetto verbale deve contenere le circostanze di limgn e di tempo nelle
quali la vendita si svolge, le generalitd degli offerent, la descrizione dﬂijﬂ affivita svolte, la
dichiarazione dell’aggiudicazione con I'identificazione dell’aggiudicatario, le dichiarazioni rese
dall’ aggiudicatario in ordine all applicazione della normativa fiscale {agwolaz:i%.ini tributarie quali, ad
esempio, Ikt normativa sull acquisto della prima casa o il meccanismo di ca]mlﬂl}dt:lla base imponibile
secondo il c.d. prezzo valore) e le altre prescrizioni indicate dall’art. 23 del De;r.reto Ministeriale 26
febbraio 2015 n. 32 nonché il codice IBAN del conto corrente intestato alla procedura relativo al
versamento del saldo prezzo. ove la procedura disponea di conti corrente 'oia attivi dedicati al
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versamentg g& | saldo prezzo. Qualora non sia gia disponibile un conto corrente dedicato al
versamento del saldo prezzo, il Professionista avverfird a verbale che entro 15gg. saranng
wwmdm le_relative coordinante bancarie. 1l Professionista
avvertirh l’ggﬁ? iudicatario che sard suo onmere prenderne visione presse la cancelleria (E
comungue opportuno _che il Deleeato comunichi informalmente le coordinate bancarie
all’agsiudicatario). Il verbale & sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso

|
non deve essere allegata la procura speciale di cui all’art. 579, co. 2, c.pc.;

- adepositare a mezzo p.c.t. il verbale d’asta nel fascicolo dell’esecuzione;

-  adepositate telematicamente nel fascicolo dell’esecuzione evidenza dell’ abbinamento di ciascun
bonifico m uto sul conto cauzioni telematiche glla pertinente procedura esecutiva;

- aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 c.p.c. e la dichiarazione del nome
del terzo prevista dall’art. 590 bis cpe, unitamente all’atio contenente la dichiarazione di questi di
volerne profittare, autenticata da pubblico ufficiale;

- a fissare qui:i:di un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni per la
presentaﬁune.{ delle offerte telematiche di acquisto per Gascuno dei beni pignorati per la prima
vendita, e non inferiore a 60 giorni e non superiore a 90 giorni per le eventuali successive con
ribasso {qml]#-ra la precedente si sia effettivamente tenuta) in caso di gara tra pidt offerenti,
I"offerta in aumento minima sara cosi determinata dal professionista delegato:

i) prezzo base d’asta sino ad Euro 25.000,00 offerta in aumento euro 1.000,00;

ii) prezzo base d’asta da Euro 25.000,01 sino ad Euro 50.000,00 offerta in avmento Euro
2.000,00; |

i) prezzo has;m d’asta da Euro 50.000,01 ad Euro 200.000,00 offerta in aumento euro 4.000,00;

iv) prezzo hnsi.-e d’asta superiore ad Euro 200.000,00 offerta in aumento Euro 5.000,00;

a fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convocazione

delle parti dava'rnli presso il luogo indicato per lo svolgimento dell’ asta telematica, per " apertura delle

buste Iﬂlﬁmali(*E, la deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara tra gli offerenti;

- alla ricezione, Ié:ramih: il sistema telematico, delle buste contenenti le offerte:

- all’apertura, presso il luogo di svolgimento dell“asta telematica, delle buste depositate telematicamente
dagli nﬂ'eranﬁ.j presso il luogo indicato ed alla presenza degli offerenti, oncrati del relativo
collegamento tﬁﬂenmtim al portale del gestore, ed alla presenza delle parti e dei creditori iscritti non
intervenuti ew:plualmeme comparsi;

- all’csame dﬁlicéaﬂiaria pervenute ¢ della congruita della cauzione prestata, secondo le modalita indicate
nclla presente ordinanza;

- a dichiararc I'inefficacia o I'inammissibilita delle offerte non conformi a quanio disposto in questa
ordinarza; |

- @ comunicars alll?aggmdicalariu entro 43 giorni dalla aggindicazione 1"ammontare della somma da
versare uujtam?ule al saldo prezzo per gli oneri tributari e le spese dell’attivita del professionista che
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il dm. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dc]]’aggmdmatmo nonché le mdl;iallla di versamento

delle somme residue. Si

dell’ordinanza di vendita, eventualmente dandone atto nel verbale di aggiudicazione;
- ad autorizzare |’assunzione di debiti da parte dell’aggindicatano o dﬂ]l‘ﬂssaguatallﬁo exart. 508 c.pc.
(nell"ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a limitare il versamento del

prezzo secondo quanto disposto dalla normaj; |
- ad eseguire le formalita previste dall’art. 591biscpec.mn. 1le 12 e in parhql\ul&m predisporre la
minuta del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica dell immobile
inoltre, qualora abbia ricevuto istanza dell’aggiudicatario avente ad oggetto Iattuazione
dell’ingiunzione di rilascio ex art. 586, 2° co. c.p.c., laminuta del decreto di trasférimento dovra essere
redatta avvalendosi del modello completo della disciplina relativa alla domandata attuarione),
trasmettendola, unitamente al Fascicolo, entro 15 giorni dal versamento del saldo Erem a questo

Giudice per |’emissione, richiedendo contes

del progetto di distribuzione ove siano stahi aggndlr.atl. tutti i lotti m in_vendita. Se il
versamento del prezzo é avvenuto con I'erogazione a scguito di contratto di ﬁnanlummrm che preveda

il versamento dirctto dellc somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo
grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere
indicato tale atto, La minuta dovra contencre altresi 'ordine di cancellazione Ihif.‘:l gravami esistenti
sul immobile come previsto dall’art. 586 c.p.c. (trascrizioni dei pignoramenti ¢ dei scquestri
conservativi, iscrizioni ipotecarie), anche se successivi alla trascrizione del pignoramento,

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati: '

ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validita di un anno
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richiedera;
le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’ aggiudicatario in originale, unitamente alld copia del documento
di identita ¢ le dichiarazioni rese a norma del d p.r. 445/2000 |

attestazione circa I"avvenuto versamento delle somme necessarie per il trasferimento del bene;

- ad eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, néll:ipumsi disciplinata
dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione
del decreto se non unitamente all"iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte En#nziata”}, annotazione
e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per e
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalita di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole ¢onseguenti al decreto
di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copic dell’originale del decrétu di trasferimento o
dell"ordine di cancellazione dei gravami; i

[ |
/
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- ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Los. 42/2004 e le operazioni conseguenti

previste dalla medesima disciplina;
- atrasmetlere ;Hll’aggiudicmariu la nota di traserizione del deereto di frasferimento ¢ a restituire allo
stesso le sc:n‘nﬁic residue che siano risultate cocedenti Ie spesc occorrenti per il trasferimento, dandone

comungue atto nel progetto di distribuzione;
- nel lasso di Er_n' po intercorrente tra il versamento del saldo prezzo e Pemissione del decreto di

informare |'esperto

- nell'ipotesi di vendita di piu lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi
dell’art. 504 c:;.p.r.. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pin
lotti ( e teuufo eventualmente conto dei quanto gia acquisito alla procedura ), sia stata gia
conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle
spese, rif&renif'loue immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli
ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli
avvocati i vail::ari medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
dell’aggiudicazione;

- adisporre la festituzione, esclusivamente mediante bonifico hancario sul conto corrente dal quale
erano state inviate, delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti;

- atwasferire dal conto corrente unico cauzioni in essere presso la BANCA LAZIO NORD, in caso di
esito positivo ::ie]la vendita, 'importo della cauzione e delle spese per il trasferimento della proprieta
sul conto della procedura mediante apposita procedura messa a disposizione dalla BANCA LAZIO
NORD (abbinamento delle cauzioni ricevute al numero di procedura);

- @ dare tempestivo avviso a questo Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di
aggiudicazione nel termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c.. contestualmente
fissando la nuava vendita;

- in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditorc fondiario (il quale dovra depositare nota
ricpilogativa d?] credito entro il termune di quindici giomi dalla aggiudicazione, decorso il quale verra
soddisfatto in sede di approvazione del progetto di distribuzione), a calcolare approssimativamente
tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per I’eventuale definitiva liberazione
del bene, ove u;na tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura,
il delegato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovra esserc versaia dall aggiudicatario
diretlamente al creditore fondiario ¢ quale parte dovra essere versata sul conto della procedura; il
versamento al creditore fondiario di somme eccedentile s nze di questo sara considerato un
grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevuio;

- al pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sede, medianti I'apposita modulistica, delle
imposte di registro nonché degli oneri relativi alla cancellazione delle formalita pregiudizievoli
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gravanti sul bene, senza richiedere ulteriore autorizzazione al G.E. ¢ dcpuﬁilam‘!ﬂ nel fascicolo
d’ufficio la relativa distinta bancaria; '
- all’apertura di un conto corrente intestato alla procedura presso la BANCA LAZIO NORD in sede, in

tutte le ipotesi in cui si renda necessario versare delle somme in favore della esecutiva,

- a segnalare nel termine di giorni 30 dall’esaurimento del fondo spese tale cirqustanza, depositando
un’analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozionc da parte del giudice dell'esecuzione
der necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle attivita di vendita; |

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo Bsp-m'immto di vendita, ulteriori

esperimenti di vendita {ﬁnn al limiie di quatiro cc:mpff:sc- il pnmo} da r:spictam tutti senza incanto,

previa riduzione, nel LT ] lare 2 SU .

I'impeorto cosi ottenute), del relativo prezzo base (come consentito dall’art, 591‘{: p.c. ]I provvedendo,

in ogmi oceasiong, alla redazione ed alla notificazione al debitore del relativo IlV“."llS-O di vendita recante

le indicazioni enunciate nonché al compimento degli adempimenti pubbficii‘ari, cOme sopra
regolamentatt nonché alla comunicazione detle stesso alle alire partt costituite; |

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del quario esperimento di;.vm}dita, un ulteriore

esperimento di vendita, da espletarsi scnza incanto, previa riduzione alla meta (con possibilita di

arrotondare sino all’euro superiore 'importo cesi_ottenuto) del rclalimi prezzo base (come

consentito dall’art. 5921 ¢.p.c.) provvedendo, anche in tal caso, alla redazione e nnlliiﬁcazinm al debitore

di un nuovo avviso di vendita recanic le indicaziom enunciate monche ﬁ+] compimento degli

adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre
parti costituite; |

- Antieconomicith della vendita: (i) in ogni caso quando siano stati celebrati :,nlmcnu tre tentativi
di vendita ed i lotti debbano essere posti in vendita, nel guarto tentativo, a;Jl un valore ugnale o
inferiore complessivamente a quindicimila euro il delegato NON fisserd ulteriori tentativi e
rimettera le parti innanzi al G.E. per le valutazioni di cui all’art.164bis |disp. att. c.p.c.; (i)
qualora un singolo lotto, a prescindere dal numero di tentativi di vendita esperiti, debba essere
posto nuovamente in vendita a un valore uguale o inferiore a cinquemila euro, il delegato
proceders come segue: a) in presenza di ulteriori lotti fissera ulteriori esper@mnﬁ di vendita per
i soli fotti aventi un prezzo base superiore ad enro cinguemila; b) qualora non vi siano ulteriori
lotti rimettera il fascicolo al giudice dell’esecuzione per le valutazioni di cui all’art. 164bis disp.
att. c.p.c; |

i atti al gi :

gsperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito all’eventuale prosecuzione della

in cui abbia esito n anche il guinto

a restituire

procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164bis disp. att. c.p.c; i
- ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall’art. 490 primo e co. 2 c.p.¢., unitamente ad una
relazione che il professionista delegato richicdera al custode (ove 1o stesso sia uh soggetto diverso dal
professionista delegato) su tutta 1"attivita da questi compiuta { con ?;mtﬁca mdjéaamm delle richieste
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e delle visite effettuate ) ¢ ad una sua apposita relazione nella quale specifichera le spese sostenute e

le ragioni che potrebbero aver ostacolato la vendita. Nel doveroso rispetto dei termini sopra indicati,
il pmfemmnjsiia dovra avere cura di effettuare cinque esperimenti di vendita durante il corso di 24
mesi; il mancato rispetto di questi termini, sc non dovuto a causa non imputabile, costituisce fondato
motivo per procedere alla revoca dell’incarico ricevuto. Il delegato provvedera comunque a depositare
entro T5gg. dailla emissione dell’ordinanza di delega un rapporto ricpilogativo miziale dell’attivita
svolta (specie con riguardo alle pubblicita elfettuate).

- a richiedere all’atto della aggiudicazione di ogni lotto ai creditori la loro nota di precisazione del
credito assag;i%ndagli il termine di 60 giorni per I'incombente ¢ quindi, nel termine di 20 giorm: dalla
trascrizione del decreto di trasferimento, la liquidazione delle propric competenze al giudice
dell*esecurione; analogo onere spetta al custode ed all esperto stimatore ed agli alir eventuali ausiliani;

- alla formarione di un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulterion lott in
vendita, in tal| caso, limitaio al novanta per cento delle somme da ripartire), previa acquisizione
dall’esperto stimatore della richiesta di liquidazione del compenso rideterminato sui valori di
aggindicazione nonché dal creditore procedente e dai creditori intervenuti dei conteggi aggiornati
dei crediti ¢ d1 nota delle spese.comunicandolo a mezzo pec alle parti 30 giomi prima dell’udienza
fissata per la sua approvazione ed assegnando alle siesse termine di 15 giomi per eventuali
OSSErVazioni; l:iﬂll’ipﬁlcsi in cul per colpevole ritardo i creditori o gli ausiliari non abbiano depositato
alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso, il delegato procedera
a calcolare i relativi diritti sulla base degli atti della procedura, tenendo conto dei valori medi di
liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti e considerando quale parameiro di riferimento quanto
ricavaio dalla }mﬂiﬁa dei ben slaggiti, cio che rappresenta il valore effettivo della procedura a norma
dell’art. 5, comma 1, ultimo periodo, d.m. 55/2014 ¢ la base di calcolo stabilita dallart. 161 disp. att,

cpe (1 ioni i ad inserire n

Ivaflnr i aggindicazi Tale importo sar inserito a titolo provvisorio nel progetto
di_distribuzione in attesa della liguidazione da parte del Giudice dell’Esecuzione che potra

jungque variare il relativo importo con conseguente necessitd di emendare il progetto di

396 c.p.c. Nel fgg in_cui I'importo non fosse gia stato liquidato rappresentera tale cir Nz

ati “approvazione del di distribuzi i
al deposito deh progeito in cancclleria nel termine di 10 giomi prima deli’ udienza fissata per la sua
approvazione; |

- @ rapportarsi con lealld ¢ comettezza nei confronti dell’esperto stimatore nominato, curando
I'andamento déllc procedure di liberazione;
- aisensidell’art. 164 disp. att. ¢.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini
di legge sia necessario o conscguente al trasferimento del bene:
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- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo finale ai

sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17| dicembre 221, come

RENDENOTO

a) che lavendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovang (anche in relazione al
testo umico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutie le
eventuali pertinenze, accessiont, ragioni ed azioni, serviti attive e passive. La venditaé acorpo e
non a misuwra. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ald alcun risarcimento,
indennitd o riduzicne del prezzo;

b) che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia Ir;er vizi 0 mancanza di
qualitd. Conseguentemente, 1'csistenza di eventuali vizi, mancanza di qu:{Iitﬁ o difformita della
cosa venduta, oneni di qualsiasi gencre Ivi compresi, ad esempio, qu::FIi urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessiti di adeguamento di impianti alle | leggi vigenti, spesz
condominiali dell’anno in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal n?cbitﬂre, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in peti'mia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, cssendosi dj]:u:.i:'] tenuto conto nella
valutazione dei beni; |

c) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-&d#lizia, Paggindicatario,
potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato ¢ modificato dall’art 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di trasferimento;

d) che Fimmaobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti e
sequesiri che saranno cancellale a cura e spese della procedura; |

¢) che, nei casi previsti, il custode procedera alla liberazone dell’immobile ove esso sia occupato
dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a canco della procedura sing alla approvazione del
progetto di distribuzione; |

f) che l'elaborato peritale relatvo alla stima ¢ valutazione deghi immobili ;I#m in vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sul siti intemet www.tribunaleviterbo.it.
e sul siti web dei fornitori della pubblicita 490 c.p.c. individuati dal Tri1:vuna]¢ {come indicaio
della sezione Pubblicita delle Vendite della presente ordinanza) nonché Su{ Portale delle Vendile
Pubbliche; |

’ |
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g) che la partecipazione alle vendite giudiziaric non esonera gli offerenti dal compiere le visure
|

ipotecaric ¢ catastali;
h) che maggiori informazioni, anche relative alle generaliti del soggetto passivo della procedura
esecutiva, possono cssere fornite dal professionista delegato a chiunque vi abbia interesse;
|
| AVVERTE

a. chein base a quanto disposto dall’art.624 bis ¢.p.c., il Giudice dell’esecuzione, pud, sentito il debitore,
sospendere, periuna sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di futh i crediton muniti
di titolo esecmj;-'c. L istanza pud esserc proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine
per il deposito delle offerte d*acquisito;

b. qualora non sial stata proposta istanza o essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art.
161 bis disp. atL c.p.c.. il rinvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso dei crediton e
degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere
manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento dell’inizio detla gara o
dell’incanto; |

¢. che, qualora i creditori a carico dei quali sono stati provvisoriamente posti ghi oneri economici
necessari al pagamento delle pubblicita (diversa da quella relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)
non pl'm"i"ﬂdanéi al tempestivo versamento di quanto dovuto, le pubblicita non verranno effetiuate e
che se cio accadra per due volte I’esecuzione saré dichiarata improcedibile;

d. che qualora non venga versato al delegato il contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche il giudice dichiarera, ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c., I'estinzione del processo.

DISPONE

a. cheil custode provveda a rendere trimestralmente a norma delPart. 593 c.p.c. il conto della sua
gestione evidenziando analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unith immobiliare
sottola sua cné:todia: a) il saldo contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente maturati
nel periodo sulle somme depositate; ¢} le poste attive e quelle passive; d) le attivita compiute; e)
le istanze proposte; f) sommariamente, i provvedimenti ottenuti. Copia di ogni readiconto dovra
essere inviata telematico o, in caso di indisponibilita di indirizzo P.E.C. con modalita cartacee
che assicurino Ja prova delll avvenuta ricezione, alle parti che ne abbiano fatto richiesta.

b. cheil professionista delegato provveda ad informare il gestore della vendita telematica dell’emissione
della ﬁrcscnte ordinanza di vendita, coordinandosi con questultimo per le attivita di competenza;

¢ cheil pmfesmo%uﬁta delegato provveda alla verifica della correttezza dei dati inseriti sul Portale delle
vendite pubblic}w € mn ogni avviso pubblicato, anche via internet, segnalando tempestivamente e
direttamente al gestore della pubblicita eventuali errori, omissioni o imprecisioni;

d. che professionista delegato assicuri a tutti gli interessati all’acquisto, ed entro il termine di 15 giomi
dalla richiesta effettuata a mezzo del Portale delle vendite pubbliche, la visita del bene in vendita,
accompagnandoli di persona (0 a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza aggravio di spesc per la
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procedura), in modo da garantire la massima riservatezza, precisando gl eventuali oneri condominiali

per i quali, in base a quanto disposto dall’art.63, 2° comma, disp. att. c.c., il potenziale aggiundicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore;
e che professionista delegato vigili sul rispetio dei provvedimenti del garante per la protezione dei dati

I Girdiﬂ‘ﬂ dell’csecuzione
BR.SSA  ROREATA aBiEsTiv,

@v
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QUADRO SINOTTICO
LOTTO UNICO - ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 236 /2019 — TRIBUNALE DI VITERBO

DIRITTO E QUOTA PIGNORATIL:
Diritti di piena proprieta dell’esecutato (1/1) sull’'appartamento.

IMMOBILE PIGNORATO UBICAZIONE E DESCRIZIONE:
Immobile composto da 4 vani catastali ubiczato al piano terra, primo e secondo site in Strada Canale 34/3,
Tobia (VT). La descritta porzione immaobiliare risulta identificata al Catasto Fabbricati del Comune di Viterbo
(fraz. Tobia) al Foglio 260 particella 22, Cat. A/3, Classe 2, Consistenza Vani 4, Superficie catastale 96 mq,
Rendita €. 206,17 e nell'area di insistenza e pertinenza al Catasto Terreni al Fg. 260|part.lia 22 Ente Urbano
di mg 71.

COMFINI:
Confina con |e particelle 21,23,68,87,105 del Fg. 260 del Comune di Viterbo - fraz. Tobia.

TITOLI ABILITATIVI
- limmobile risulta essere realizzato in epoca antecedente il 1967 per cui privo|di licenze edilizia e del
certificato di abitabilita. '

DIFFORMITA’ SANABILI:

Si sono riscontrate le seguenti differmita urbanistiche: L

- Unita immaobiliare 1: Apertura di un vano finestra al piano secondo identificato come locale di sgombero
(sottotetto) non presente nella planimetria catastale;

- Unita immobiliare 2: Apertura di un vano finestra al piano terra (con affaccio 51.1'1 portico) non presente
nella planimetria catastale;
Tali opere sonao state realizzate senza autorizzazione comunale e dunque prive del titolo abilitativo,
potranno essere sanate dietro presentazione alle autoritd competenti di Sma in Sanatoria oltre
all’ottenimento dei nulla osta per vincoli presenti e 'aggiornamento catastale {pratu:a dacfa).

La pratica tecnico-amministrativa comporta una previsione di spesa che pud essere stimata
prudenzialmente in €. 5.000,00 comprensiva degli onorari dei prufessnc{mst: e delle sanzioni
amministrative.

DIFFORMITA’ NON SANABILL: nessuna

SERVITU’ DI PASSAGGIO: & stata disposta dal CTU - su indicazione del GE - una servitll di passaggio all'interno
della particella 105 (non oggetto del pignoramento). | costi stimati ammontana ad E, 3.500.

VINCOLI URBANISTICI:
L'immobile ricade in zona Agricola E sottozona E1 del PRG di Viterba — Boschi e Foreste —

STATO DI OCCUPAZIONE:
L'immabile risulta libero. Non & al momento in uso dal debitore esecutato né da 3 ltrolsoggetto. Non risultana
atti di locazione registrati presso I'agenzia delle entrate.

PREZZO BASE D'ASTA € 34.500,00 (euro trentaquattromilacinguecento/00) al netto delle! spese da decurtare per
la regolarizzazione delle difformita urbanistiche (€. 5.000,00) e per la serviti di passaggio (€. 3.500,00)







